Bekanntmachung

Einleitungsbeschluss zur Durchfiihrung Vorbereitender Untersuchungen gemiB § 141
Abs. 3 BauGB zur Priifung der Sanierungsbediirftigkeit und daraus folgend der
geplanten Anderung der Sanierungssatzung ,Altort Ménchberg“

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der Fassung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9.
Marz 2021 (GVBI. S. 74) geandert worden ist, in Verbindung mit §141 Abs. 3 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geédndert worden ist hat
der Gemeinderat des Marktes Monchberg in seiner Sitzung vom 14.01.2020 die Etablierung
eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts mit Fortschreibung der
Vorbereitenden Untersuchungen beschlossen.

Innerhalb des bestehenden Sanierungsgebiets ,Altort Mdnchberg* sowie im unmittelbaren
Umfeld bestehen nach wie vor erhebliche Defizite, die es nicht erlauben, die
SanierungsmafRnahme fiir abgeschlossen zu erklaren.

Als Voraussetzung firr die formliche Festiegung eines neuen Sanierungsgebietes sind
allerdings zuvor Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Abs. 1 BauGB erforderlich. Mit
den Vorbereitenden Untersuchungen sollen Beurteilungsunterlagen gewonnen werden Gber
die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen
Verhiltnisse und Zusammenhénge sowie die anzustrebenden Ziele und die Durchfihrbarkeit
der Sanierung im Allgemeinen.

Mit Beschluss vom 21.07.2020 wurde das Biro Haines-Leger Architekten + Stadtplaner BDA
aus Wirzburg beauftragt, ein Integriertes Nachhaltiges Stadtebauliches
Entwicklungskonzepts (INSEK) mit Vorbereitenden Untersuchungen (VU) fiir den Altort zu
erarbeiten.

Das momentan in Erarbeitung befindliche INSEK fur den Markt Ménchberg mit
Vorbereitenden Untersuchungen (VU) fir den Altort formuliert — aufbauend auf den dabei
festgestellten Starken und Chancen sowie Schwéchen und Risiken Ziele, die ggf. eine
Anpassung des bestehenden Sanierungsgebiets ,Altort Ménchberg* von 1997 nahelegen.

Der Untersuchungsumgriff der Vorbereitenden Untersuchungen ist im Anhang mittels
Planbeilage abgegrenzt.

Nach § 141 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist zur Vorbereitung der Sanierung ein
Einleitungsbeschluss Giber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen vorgesehen.
Dabei ist nach § 141 Abs. 3 Satz 3 BauGB auf die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB der im
VU-Gebiet anséssigen Eigentimer, Mieter, etc. gegentiber dem Markt Ménchberg
hinzuweisen.

Auskunftspflicht gemaf § 138 BauGB

1. Eigentumer, Mieter, P&chter und sonstige zum Besitz oder zur Nutzung eines
Grundstucks, Gebéaudes oder Gebéudeteils Berechtigte sowie ihre Beauftragten sind
verpflichtet, der Gemeinde oder ihren Beauftragten Auskunft Gber die Tatsachen zu
erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der Sanierungsbedurftigkeit eines Gebiets
oder zur Vorbereitung oder Durchfilhrung der Sanierung erforderlich ist. An
personenbezogenen Daten kénnen insbesondere Angaben der Betroffenen {iber ihre
persénlichen Lebensumsténde im wirtschaftlichen und sozialen Bereich, namentlich
Uber die Berufs-, Erwerbs- und Familienverhéltnisse, das Lebensalter, die
Wohnbedurfnisse, die sozialen Verflechtungen sowie tiber die értlichen Bindungen,
erhoben werden.

2. Die nach Absatz 1 erhobenen personenbezogenen Daten dirfen nur zu Zwecken der
Sanierung verwendet werden. Wurden die Daten von einem Beauftragten der
Gemeinde erhoben, diirfen sie nur an die Gemeinde weitergegeben werden; die
Gemeinde darf die Daten an andere Beauftragte im Sinne des § 157 sowie an die



hohere Verwaltungsbehérde weitergeben, soweit dies zu Zwecken der Sanierung
erforderlich ist. Nach Aufhebung der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets
sind die Daten zu l6schen. Soweit die erhobenen Daten fir die Besteuerung
erforderlich sind, diirfen sie an die Finanzbehérden weitergegeben werden.

3. Die mit der Erhebung der Daten Beauftragten sind bei Aufnahme ihrer Tatigkeit nach
MaRgabe des Absatzes 2 zu verpflichten. Ihre Pflichten bestehen nach Beendigung
ihrer Tatigkeit fort.

4. Verweigert ein nach Absatz 1 Auskunftspflichtiger die Auskunft, ist § 208 Satz 2 bis 4
uber die Androhung und Festsetzung eines Zwangsgelds entsprechend anzuwenden.
Der Auskunftspflichtige kann die Auskunft auf solche Fragen verweigern, deren
Beantwortung ihn selbst oder einen der in § 383 Absatz 1 Nummer 1 bis 3 der
Zivilprozessordnung bezeichneten Angehdrigen der Gefahr strafrechtlicher
Verfolgung oder eines Verfahrens nach dem Gesetz Gber Ordnungswidrigkeiten
aussetzen wirde.

Weitere Rechtsfolgen sind die Méglichkeit einer Zuriickstellung von beabsichtigten
Vorhaben, Grundstiicksteilungen und Beseitigung von baulichen Anlagen. Die genauen
Rechtswirkungen sind dem § 141 Abs. 4 BauGB zu entnehmen.

Rechtsfolgen § 141 Abs. 4 BauGB:

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Beschlusses Uber den Beginn der vorbereitenden
Untersuchungen finden die §§ 137, 138 und 139 Uber die Beteiligung und Mitwirkung der
Betroffenen, die Auskunftspflicht und die Beteiligung und Mitwirkung &ffentlicher
Aufgabentriger Anwendung; ab diesem Zeitpunkt ist § 15 auf die Durchfuihrung eines
Vorhabens im Sinne des § 29 Absatz 1 und auf die Beseitigung einer baulichen Anlage
entsprechend anzuwenden. Mit der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets wird ein
Bescheid Uber die Zuriickstellung des Baugesuchs sowie ein Bescheid tber die
Zuriickstellung der Beseitigung einer baulichen Anlage nach Satz 1 zweiter Halbsatz
unwirksam.

Der Beschluss ist formell erforderlich in Vorbereitung einer Anpassung des
Sanierungsgebiets und dessen Sanierungssatzung, die ohnehin gem. § 235 Abs. 4 BauGB
bis 31.12.2021 angepasst werden misste und Voraussetzung zum Erhalt von
Stadtebauférdermitteln ist.

Der Marktgemeinderat hat am 07.12.2021 folgenden Beschluss gefasst:

o ,Der Gemeinderat des Marktes Ménchberg beschlielt den Beginn und die
Durchfiihrung Vorbereitender Untersuchungen nach § 141 Abs. 3 BauGB zur
Anpassung des bestehenden Sanierungsgebiets ,Altort Ménchberg*“ vom
19.11.1997."

¢ ,Die Verwaltung wird mit der ortsiiblichen Bekanntmachung dieses
Einleitungsbeschlusses sowie der Veranlassung der weiteren notwendigen Schritte
beauftragt.”



Der Einleitungsbeschluss tiber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen wird hiermit
offentlich bekannt gemacht.

Die Bekanntmachung mit Umgriffsplan ist auch im Internet abrufbar unter
www.moenchberg.de.

Mit Abschluss der Vorbereitenden Untersuchungen wird voraussichtlich ein neues
Sanierungsgebiet in einem erweiterten raumlichen Geltungsbereich formlich festgelegt. Aus
diesem Grund umfasst der Verlangerungszeitraum lediglich den fiir die Fertigstellung der
Vorbereitenden Untersuchungen erforderlichen Zeitraum.

Ménch , den 08.12.2021
L. € cty 4 /

Thomas Zéller
1. Burgermeister




